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MINISTERE DE L'INTERIEUR™
ﬂ&%@ URBAINE DE CASABLANCA

o -

- i 4 >
DAJC/NM/HF
4 Le Gouverneur, Directeur Général
2230 de ’Agence Urbaine de Casablanca
A
OBIET : Demande de note de renseignements ’

Relative au terrain objet du TF.11034/63
Sis, Municipalité¢ de Bouskoura

EF: Votre demande en date du 06/03/2015
RN"(032732/2015)

En réponse a votre demande citée en référence, j'ai 'honneur de vous faire
connaitre que d’aprés le projet du plan d’aménagement de la Mun1c1f>ahté de
Bouskoura, soumis a l’en]%uéte publique du 23/06/2014 au 22/07/2014, le terrain
concerné est situé en zone E, secteur Eg

=]

Vous trouverez ci-joint une copie de la réglementation urbanistique applicable au
secteur susvisé et un extrait du plan d’aménagement communal.

Par ailleurs, I est a préciser que :

e Les équipements prévus dans les lotissements et les groupes d’habitations
diment autorisés demeurent régis par les dispositions desdits lotissements et
groupes d’habitations. : -

e La durée de validité de la présente note de renseignements est limitée & six
mois.

e Cette note est délivrée sur la base des données que vous avez fournies lors du
dépét de votre demande et ne peut attester de leur véracité.

¢ Tout projet doit strictement se conformer aux lois et réglements en vigueur
notamment :

- Les dispositions des lois ns’ 12-90 relative a 'urbanisme promulguée par le
dahir n°1.92.31 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992) et 25-90 relaive aux
lotissements, groupes d’habitations et morcellements, promulguée par le dahir
n°1.92.7 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992) et de leurs décrets d’_a%phcanon. =
- Les dispositions du décret n® 2.13.424 en date du 13 Rajeb 1434 (24 Ma
2013), approuvant le réglement général de construction.

- Les alignements communaux _

- Et de maniére générale, satisfaire aux lois et réglements en vigueur.

La présente note vous est délivrée a titre indicatif et ne peut équivaloir & un
quelconquc accord %1; un projet ultérieur, ni en

en aucun cas la responsabilité de

I

Agence Urbaine,

Ageﬁce Urbaine de Casablanca : ) b
18, Boulevard Rachidi - Casablanca - B.P, 16249 - Tél.: 05.22.29.57.03 / 05.22,29.57.04 - Fax: 05.22.32.33.32

J



291000000000
|

290600 " 200000
N
9
L
. P pr
n : Sl
5 v ¢ emeyf © o
Wu\ RUUR / + mf 9 ﬁwﬁ
5 Pe o
|-
\ va a8
2 | 1 °
?
S 205 b
/ N
9 e |4
g ) F
S |
, 5 ,
5 P
9 P
M dat BQUSKOU t w
_ AT ,
WJ / u. : .30
/. 4
B
%
% . )
2 2
20 : %%3 \
T, . \ j\/
e <z RAWSIIG

+ 29100000000

‘ 31§éod'auouoo ‘



TITRE 1

DISPOSITIONS

GENERALES

Ce riglement est étzbli conformément aux dispositions du |

- Dehir portant loi n° 1.84.17 du 12 rabiall 1404 (25 janvier 1984) relatif au Schéma Directeur d'Aménagement Urbain
du Grand Casablanca. ’ ;

- Dzhir portant loi n° 1.84.188 du 13 Moharrem 1405 (09 octobre 1984) relatif & ['Agence Urba}mc de Casabla‘.nca,

- Décret 1° 2.09.669 du 14 Morarrem 1431 (31 décembre 2009) approuvant le Schéma Directeur d'Aménagement
Urbein du Grand Casablanca. . { o S :

- Dzhir n°1.92.31 du 15 Hijjra 1412 (17 Juin 1992), portant prqmulganon de la loi n°12-90, relative & 1'Urbanisme,
publi€ au Bulletin Officiel n°4159 du 14 Moharrem 1413 (13 Juxlle} 1992). " ol . .

- Décret n°2.92.832 du rebia IT (14 octobre1993) pris pour I’application de la loi n°12-90 relative & I'Urbanisme, publié
2u Bulletin Officiel n°4225 du 4 joumada I 1413 (20 Octobre 1993) .

- Dzhir 0°1.92.7 du 15 Hija 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation de la loi n°25-90 relanve aux lotissements,
groupes d’habitations et morcellements. o

- Décret n°2-92-833 du rebia 1 1414 (14 oc!obrel993) pris pour I'application de la loi n®25-90 relative aux
lotissements, groupes d'habitations et morcellements,
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Ilm - APPLICATION ET DIVISION TERRITORIALE
Article 1: ci.m‘mnm

Le présent réglement s*applique & 1a totalité du territoire de 1a Municipalitd de BOUSKOURA, qui fait
partie du territoire de la Province de Nousceur, Le plrimdtre daménagement est défini par la liste des
coordonnées se présentant comme suit:

{ 291202,81 ___"'ms,z’
 293057,31 3)4768,10
29416959 325531,70
295173,%0 325983,32
29714763 326652,49
G 298215,01 327314,12
265522,31 | 31669559 [EIZRE 29821501 327314,12
265109,53 | 31708406 3BT 29821501 327314,13
29377413 | 317181,19 [0S 29821501 327314,13 |
293725,56 | 316622,75 | i 29821501 327314,13
252463,00 | 316015,72 § 298215,00 327314,14
281977,38 | 317302,59 | 298725,12 327710,76
289898,97 | 31819401 | 299470,13 326671,21
289504,30 | 317724,24 | 300492,19 325624,13
288526,36 | 31783182 300878,44 324559,66
288984,77 | 318788,28 | 298989,84 323625,47
288386,02 | 318546,63 298724,84 323751,22
287391,35 | 317545,66 | W 297826,56 323104,47
286261,78 | 317878,35 [B4dEE] 296575,72 322345,44
286234,99 | - 318347,43 [IFSDEE 295576,41 321703,16
285421,16 | 318865,37 [Snande| 296317,47 320876,75
285116,96 | 318719,34 [@EE2EE 295295,69 320301,88
28354874 | 31925554 |#ESASE 295345,09 320162,62
28276747 | 320204,56 BHESAES 295879,56 320072,81
285103,51 | 321964,11 [ 296180,50 319313,78
286480,16 | 322963,26 296867,66 319345,22
287654,76 | 324676,46 297065,28 318792,78
28561084 | 32400482 [ 298055,63 317961,87
250232,18 | 324128,85 [ 298491,28 318056,19
29842492 | 316733,76 298855,09 317252,25

-

AL “
268312,74 nsus 24 [Y
207700,38 | 31686553 [RNG:
206670,13 | 316647,03 HRSEES
206882,00 | 316816,97 PEEISEN
296323,56 | 316647,03

Les dispositions du présent réglement s apphqucnt aux lotissements et groupes d’habitations, aux
morcellements, sux constructions nouvelles ainsi qu’aux modifications ou extensions des
constructions existantes, Toutefois, les lotissements approuvés ‘ne varietw” avant la date
d'approbation du présent plan d’aménagement continuent 4 étre valides s'ils répondent aux
dispositions légales de I'article 11 de la loi 25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et
morcellements.

Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacite, est périmé si les travaux relatifs aux fondations de
l'ouvrage prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté A l'expiration d'un délai d'un an qui court A partir de
la date de la délivrance du permis ou de I'expiration du délai de deux mois visé 4 l'article 48 de la loi
12-90 relative & l'urbanisme.

L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut étre autorisée
4 condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger et des huisances et que
leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant et ne modxﬁcnt pas
le caractére dc la zone 7 ¥ B

% ﬁ} : ;

“'r::‘n . .f
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1.1. Application du réglement au regroupement des parcelles par un méme propriétaire:

Dans le cas de regroupement de parcelles contiguds par un méme propriétaire, les dispositions des
différents articles du présent réglement s’appliquent & la nouvelle unité foncidre ainsi constituée.

1.2. Application du réglement aux constructions existantes:

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone ot elle
se situe, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux visant
exclusivement & assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité, d’hygisne,
d’isolation phonique ou thermique, ou de sécurité, ou visant & améliorer la performance énergétique,
ou & développer la production d’énergie renouvelable dans les constructions.

1.3. Adaptations mineures:

Des adaptations mineures peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires et sont diiment
justifiées par I'un des motifs suivants :

- lanature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;

- la contiguration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiques...) ; ;

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois les dispositions relatives aux zones urbaines et secteurs urbains concernant la hauteur
maximale, l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives et des constructions sur

la méme propriété doivent étre respectées.
Article 2: Division du territoire en zones et en secteurs

Le territoire couvert par le plan d'aménagement de la Municipalit¢ de BOUSKOURA regroupe cing
zones urbaines, une zone d’activité et sept zones naturelles.

2.1. Les zones urbaines:

- Une zone d’immeuble 2 I’alignement constituée d'habitat, de commerces, de bureaux, et
d’équipements hételiers indiquée par la lettre "A"
- Une zone urbaine mixte constituée essentiellement d’immeubles d’habitat a I’alignement indiquée
per la lettre "B", :
- Une zone urbaine d'habitat en immeubles orientés indiquée par la lettre "'C"
- Une zone urbaine d’habitat individuel de type villa indiquée par la lettre "D"
- Une zone urbaine 2 dominance d’habitat multifamilial ou collectif indiquée par la lettre "E";

2.2. Une zone d'activités économiques & vocation logistique, industrielle ou de bureau
indiquée par la lettre "I",

2.3. Les zones naturelles:

- Une zone de ceinture verte indiquée par les lettres "CV"

- Une zone rurale et agricole indiquée par les lettres " RA"

- Une zone de boisement indiquée par les lettres " FR"

- Une zone de reboisement indiquée par les lettres "RB"

- Une zone naturelle & protéger indiquée par les lettres "ZNAP"
- Une zone naturelle non-zdificandi a protéger indiquée par les lettres "ZNAE"
- Une zone de protection de site indiquée par les lettres "RS" ’

3
w2
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- DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES

Article 3: Desserte des terrains, accessibilité et stationnement

3.1. Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés aux voies
ouvertes au public:

L'autorisation de construire peut étre refusée sur un terrain qui ne sera pas desservi par une voie
pubhque ou privée dans dés conditions répondant & l'lmportance ou 4 la destination de la construction
projetée, et notamment si les caractéristiques de la voie rendent difficiles la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie ou I’enlévement des ordures ménageres.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la localisation des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I’intensité du
trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étrs limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.1.1. Voirie et espace publics:
Les voies d'aménagement publiques sont figurées sur le plan d’aménagement graphique.

Le plan d’aménagement localise les voies dont I’assiette est & modifier et les voies a créer. La
nomenclature précise leurs largeurs d’emprise.

Les voies existantes figurant sur le plan d'aménagement sans indications particulidres sont maintenues
avec leur largeur d’emprise actuelle.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la topographie du terrain d’implantation et étre cohérente
avec la trame de voirie environnante.

Le plan d'aménagement localise également les places et esplanades d’usage public ainsi que leurs
principales caractéristiques.

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature : parc en surface, parc en
souterrain sur un ou plusieurs niveaux. Pour les véhicules particuliers, les places de stationnement
devront avoir des dimensions minimales de 2,50m sur 5,00m.

Les conditions techniques applicables aux voies carrossables publiques nouvelles et les voies de
lotissements sont les sujvantes:

- Dans les zones de villas: la largeur minimale des emprises des voies est de 12m.

- Dans les zones d'immeubles collectifs: la largeur minimale des emprises des voies est de 16m.
- Dans les zones d'activités industrielles: la largeur minimale des emprises des voies est de 20m.
- Les voies en impasse sont interdites.

3.1.2 Accés piétons:

Sur tout terrain od est inscrite une liaison plétonmére d conserver, a créer ou é. modlﬁer les Sur tout terrain ou
est inscrite une liaison piétonnidre & conserver, & créer ou & modxfier, les constructions doivent laisser
un passage lxbre de dunensnons adaptées a la cuculatxon des usagers

'4 V4 i
A ﬂ e :' . K
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Les constructions nouvelles doivent étre aménagées de maniére & permettre l'accés des bétiments aux
personines a mobilité réduite conformément aux lois et réglements en vigueur.

A T’occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs accés piétons
doivent tendre vers cet objectif,

3.1.3. Accés des véhicules:

Les acceés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments suivants :
- la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction ;
- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic, etc.) ;

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de véhicules) ;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur les lieux.

3.2. Desserte par les réseaux et collecte des déchets:

La desserte des parcelles par les réseaux publics (d'eau potable, d'assainissement des eaux usées, des
eaux pluviales, d'éle~tricité et de téléphone) est conditionnée comme suit:

3.2.1. Eau potabie:

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de distribution d’eau potable sous
pression de caractéristiques suffisantes raccordé au réseau public.

3.2.2. Eau pluviale:

Lorsqu'il existe un réseau public apte 2 recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
" devront garantir 'évacuation des eaux non infiltrées dans ledit réseau.

Toutefois, en 1'absence d‘un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Tout branchement sur le réseau public d'eau pluviale devra étre muni d'un séparateur d'hydrocarbure,
dans le cas de I'aménagement d'aires de stationnement d'une surface supérieure ou égale a 100m?>.

3.2.3. Electricité:

Tout raccordement d’une construction nouvelle sera réalisé en souterrain depuis le domaine public.

3.2.4. Assainissement;

Toute construction ou installation 4 usage d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées en respectant les caractéristiques actuelles ou prévues.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un.
prétraitement.

3.2.5. Collecte des déchets:

Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux de stockage des déchets sufﬁsamment
grands et dimensionnés de maniére A recevoir et permettre de manipuler sans dlfﬁculte tous les
récipients nécessaires & la collecte des déchets

[
Y 3 <
R 3 ' _,
o} Wy W
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Les locéux de stockage dés déchets doivent, dans les constructions destinées 4 I'habitation, étre
aménagés de préférence en rez-de-chaussée. Les locaux seront isolés et fermés.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques ne le permettent pas.

3.3. Aires de stationnement, de dépose et de livraison:

3.3.1. Stationnement des véhicules & moteur:

Le stationnement des véhicules & moteur doit étre assuré en dehors des emprises publiques, sur la
parcelle privative, en sous sol ou au sol a I'intérieur des volumes créés. La création d’aires de
stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par rapport aux limites mitoyennes n’est pas
autorisée.

Pour les parkings d’une capacité inférieure & 50 places, il est admis de réaliser une rampe commune
pour I'entrée et la sortie des véhicules d’une largeur minimum de 2,80m. La largeur de la porte d’accés
au parking sera également de 2,80m minimum.

Pour les parkings d’une capacité supériewme ou égale & 50 places, il conviendia de 1éaliser un rampe 2
double sens de 5.50m de large ou deux rampes séparées pour I’entrée <t la sortie chacune d’une
largeur de 2,80m minimum. Dans ce cas les portes d’accés au parking auront une largeur minimale
respectivement de 5,50 et 2,80m.

La cote de seuil des trémies d’accés aux parkings en sous sol doit étre prise 4 I’alignement de la fagade
sur rue. Aucun dépassement des rampes n’est autorisé sur I’espace public. Sur une distance de 4 m en
retrait de I’alignement des fagades au débouché sur voirie de la rampe, la pente de celle-ci ne doit pas
excéder 5%. '

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une circulation satisfaisante des
véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. Ils doivent prendre en compte les
exigences réglementaires en matiére de stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Les normes 2 respecter sont les suivantes :

- Habitat : une place minimum par logement;

- Bureau : une place minimum pour 80m? de surface hors ceuvre;

- Industrie : une place minimum pour 120m? de surface hors ceuvre;

- Commerce et services : 4 déterminer selon leur nature et leur localisation avec un minimum
d’une place par 50m? de SHON ; ,

- Hétel : une place minimum pour 6 chambres et une place de bus pour 100 chambres.

Les superficies des parkings sont calculées 4 raison de 25m? par place de voiture.

3.3.2. Aires de livraison et aires de dépose pour autocars:

Les constructions dédiées 2 I'activité (hotelidre, commerciale ou industrielle) doivent réserver sur leur
terrain des aires de livraison ou des aires de dépose pour autocars conformes aux normes et

prescriptions définies ci-aprés.

Les normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars ne
s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants,

En cas de changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars

existantes doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions J‘: finies ci-aprés,"lorsque la

nouvelle destination de l'immeuble le justifie. ' "F R
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Les aires de livraison et les zires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés, doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux besoins.

- Bureaux:
Lorsqu’il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de bureaux dépassant 2 500m?, il
doit &tre réservé sur ledit terrain, en plus des places de stationnement réglementées, les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention.

- Commerce, artisanat, industrie:

Lorsqu’il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette relevant d’une ou plusieurs de ces
destinations et dépassant 500m?, il doit étre réservé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et
adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

- Entrepét:

Sur tout terrain comportant une surface hors ccuvre nette a destination d’entrepét, il doit étre réservé
les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement,
déchargement et manutention.

Une zaire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de destination
transformant des locaux en entrepéis. Elle doit étre de dimension suffisante pour permettre I'accés de
véhicules utilitaires et industriels sur le terrain, tout en assurant la sécurité des piétons.

- Hébergement hételier:

Les hétels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le terrain une aire de dépose pour les autocars
avec des accés présentant une hauteur libre d'au moins 4m. Cette aire doit également pouvoir étre
utilisée comme aire de livraison.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif:
Pour les établissements faisant partie de cetie cai€gorie, les emplacements adaptés aux besoins de
I'établissement doivent €tre aménagés sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, de déchargement et de manuiention.

Article 4: Equipements publics et privés d'intérét général

Le plan d'aménagement réserve des terrains pour des équipements publics. La nomenclature et la
destination de ces terrains sont indiquées en annexe. Leur occupation pour toute autre destination y est
interdite notamment les lotissements, la construction de logements autre que ceux nécessaires au
fonctionnement ou au prolongement de ces équipements.

Sur ces terrains s'appliquent les régles de hauteur, d'implantation de recul sur les voies et sur les
limites séparatives de la zone sur laquelle ils sont situés. Toutefois, lorsque des nécessités propres au
fonctionnement particulier dun équipement le justifieront, les régles de hauteur pourront ne pas étre
applicables.

Les équipements publics & créer ou a réaménager, ou dont les emprises peuvent étre densifiées sont
localisés sur le plan d'aménagement. Les nomenclatures en annexe précisent, s’il s’agit d’équipements
existants ou d’équipements & créer ainsi que leur nature et leur affectation.

Les réserves pour équipements publics sont identifiées comme suit :

- les services publics culturels, sociaux ou commerciaux, repérés par I’indice "P" ;
- les établissements d’enseignement, repérés par I'indice "E" ;

- les établissements pour la santé publique, repérés par I’indice "S" ;

- les mosquées, repérées par I’indice "M" ;

- : G2
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- les équipements sportifs, repérés par I’indice "SP" ;
- les cimetidres, repérés par I’indice "C" ;
- les équipements privés d’intérét général, repérés par I’indice "G" ;

Article 5: Servitudes

Les emprises nécessaires aux installations d’infrastructures ainsi qu’a la zone de protection du ljttoral,
du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont classées comme suit :

5.1, Servitude liée aux chemins de fer:

La servitude ferroviaire doit étre prévue conformément aux normes arrétées par IOffice National des
Chemins de Fer. Il s'agit d’une bande non constructible longeant de part et d’autre la ligne de chemin
de fer.

5.2. Servitude liée aux infrastructures:

Les servitudes non-zdificandi relatives au passage d’infrastructures de distribution d’eau,
d’assainissement, d’énergie électrique, de gaz, des télécommunications et des produits pétrcliers
doivent étre prévues conformément aux normes arrétées par les services compétents.

Les lignes électriques aériennes disposent d’une servitude de 8m minimum de part et d’autre de .l’axe
de la ligne de haute tension, cette servitude peut étre supérieure selon la nature et le nombre de lignes
~ conformément aux normes arrétées par les services de 'Office National d'Electricité.

S'il y a déplacement ou suppression des 1ighes électriques, aprés accord de I' ONE, les servitudes non-
zdificandi de ces lignes seront supprimées. les terrains libérés bénéficieront du zonage du secteur ou
ils se trouvent.

Les conduites d’eau potable ‘ont des emprises variant entre 20m et 30m selon les diamétres des
conduites et leurs nombres. Ces emprises doivent étre préservées sur toute leur largeur en terrain non-
zdificandi, exemptes de toute construction et /ou aménagement de voiries, de collecteurs
d’assainissement ou tout autre ouvrage public. Tout aménagement ou toute traversée de ces emprises
par une voie ou par un collecteur d’eau usée doit se faire conformément aux directives de I’Office
National d’Eau Potable. |

5.3. Servitudes liées 4 la protection du patrimoine historique et archéologique:
Des servitudes non-zdificandi et non altius-tolendi de protection du patrimoine historique €t

archéologique sont imposées autour des monuments historiques, de part et d’autre des murailles,
portes, murs et tours et autour des sites archéologiques.

5.4. Servitude liée 2 la protection des cimetiéres:

Les cimetiéres sont entourés par une servitude non-zdificandi au sein de laquelle toute construction
est interdite conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

5.5. Protections architecturales:
La conservation des Monuments Historiques et des sites classés sera soumise pour chaque cas aux

directives du Ministére des Affaires Culturelles conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.
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Article 6: Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions

6.1. Prescriptions architecturales:

6.1.1. Garde corps et acrotéres:

Les gardes corps et acrotéres, ne devront pas dépasser 1,20m de hauteur.
6.1.2. Eaux pluviales:

Toute descente d’eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs, sera intégrée dans le traitement
architectural de la fagade ; les simples gargouilles en projection de fagade sont interdites.

6.1.3. Antennes:

Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont pas admises en fagade ; lorsqu’elles sont implantées
sur les toits, elles doivent étre implantées au moins & 3m en arriére de la fagade.

Pour les logemeats collectifs, il sera prévu un seul dispositif d'antenne ; toute installation d’antennes
individuelles y est interdite.

6.2. Recommandations architecturales:
6.2.1. Recommandations générales:

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions si la
construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa
coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions nouvelles doivent s’intégrer au tissu existant, en prenant en compte les particularités

morphologiques et typologiques des quartiers (rythmes, largeurs des parcelles en fagade sur voies,
reliefs...) ainsi que celles des fagades existantes (rythmes, échelles, ornementations, matériaux,
couleurs...) et des couvertures (terrasses, retraits...).

Pour ce qui est des modifications et des surélévations des constructions existantes, les projets devront
respecter les dispositions réglementaires du présent plan d’aménagement.

Seules les constructions objet de surélévations, ou modifications ne présentant aucune anomalie dans
leur structure porteuse en Béton armé, et ce, aprés attestation du bureau d’étude et du bureau de
contrdle, désignés a cet effet, pourront bénéficier des dispositions réglementaires prévues par le dit
plan d’aménagement.

Un bureau d’étude et un bureau de contrdle se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les
constructions existantes et de celles destinées 4 connaitre une surélévation et une modification
conformément aux dispositions réglementaires du présent plan d’aménagement,

Dans le cas d’une contrainte, s’il est attesté par le bureau d’étude ou le bureau de contrdle des
défaillances constatées au niveau des structures porteuses de la construction, des travaux de
consolidation devront étre réalisés, suivis d’une attestation du bureau d’étude et du bureau de contréle
attestant de la conformité de la construction aux régles et normes en vigueur en matiére de stabilité.

Les recommandations suivantes sont & prendre en compte:
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6.2.2. Facades:

La protection des fagades devra employer les éléments de 1’architecture traditionnelle marocaine ou
moderne: les brises soleil horizontaux ou verticaux, les projections au-dessus des ouvertures, les
€crans du type persienne, les claustras et pergolas, les voiles tendues. ..

Toute construction devra intégrer les systdmes de climatisation dans la composition architecturale
extérieure aussi bien pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

6.2.4. Couleurs:

Les couleurs dominantes des fagades doivent rester dans les tons clairs blanc ou créme sauf en cas
d'utilisation de matériaux locaux tel que marbre ou pierre dans une proportion ne dépassant pas 25%.

6.3. Saillies d*éléments de construction:

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au dessus du sol de la voie publique &
une hauteur inrisure a 4m.

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles das balcons et encorbellements fermés ne pourra étre

située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée et en toute hypothése & une hauteur minimale
de 3 m au dessus de la cote du trottoir.

6.4. Clotures:

Les clotures sur rue doivent étre composées d’un mur bahut d’une hauteur de 1,20m surmonté d’une
grille ajourée d’une hauteur maximale de 50cm.

La hauteur des cl6tures en limite séparative entre propriétés né doit pas dépasser 2,50m surmontées
d'une grille ajourée de 50cm.

Dans certaines configurations, des clétures pleines peuvent étre autorisées ou imposées pour conserver
ou metire en valeur le caractére de certaines voies, ou pour des raisons de sécurité aux abords de
bétiments considérés comme sensibles.

Article 7: Espaces libres et plantations

7.1. Caractéristiques des espaces libres:

Les espaces libres doivent préscnier une géométrie permettant d’assurer un bon développement des
plantations. Leur aménagement en contiguité des espaces libres existants sur les terrains voisins peut
étre imposé pour assurer une continuité des espaces non bétis et de la végétation.

IIs doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de I'llot, les
affouillements ou exhaussements n’étant admis que dans le cas de conﬁguratlons particuliéres de
terrain en relation avec les niveaux des espaces libres des terrains voisins ou lorsque la modification
du relief proposée est de nature 4 améliorer I’aspect paysager et le respect de l'environnement,

IIs doivent bénéficier d’un traitement de qualité pouvant associer aux plantations d'arbres des surfaces

engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux
(circulations de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons...).

Toutefois, dans le cas ol |'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour d'école...) est
incompatible avec la végétallsatlon des espaces hbres un revétement de surface peut y étre admls
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