Article 40: Hauteur maximale des constructions

Les constructions ne pourront dépasser la hauteur de:

- 11,50m (RDC+ 2 étages) pour les secteurs "E2" et "E25";
- 14,50m (RDC+ 3 étages) pour les secteurs "E3" et "E3s";
- 17,50m (RDC+ 4 étages) pour le secteur "E4";

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasse dont ['€lévation maximum est d2
1,20m, les cages d'escaliers et les machineries d'ascenseur toutes deux d'une hautewr maximum de

2,50m.
des

Toutefois certains éléments tels que les souches de conduits, les superstructures, 2 Pexception des

chaufferies et des locaux de conditionnement d’air, peuvent dépasser Iz hauteur plafond de 1,50m 2
condition que ces éléments soient implantés au moins & 3m en arridre de |z fagade sitnéz en bordurs d2

voie,

Article 41: Implantation des constructions par rapport aux voies

Sauf disposition graphique cuntraire, ou pour ne pas rompre l'ordonnancement des voizs enzzzizs
toute construction & édifier en bordure de voie doit étre implantée 2 Izlignement.

e

Toutefois, dans certaines configurations particuliéres liées 2 un linézire importznt du termzin sur voiz,
ou lorsqu’une échappée visuelle sur un espace libre intérieur le justifie, peuvent étre zdmises des
ruptures dans I’implantation de la construction en fagade sur voie (sous forme d’om'm___}_

L’exigence d’implantation i Palignement ne s’applique pas zux comstructions et ;—:—__;“__;»' omns
nécessaires aux services pubhcs ou d’intérét collectif dont la réalisation incombe zu seciow prive.

La hauteur des constructions sera toujours égale ou inférieure 2 la distance, comptés horizonizlemens,
qui la sépare du point le plus proche de I'alignement opposé.

- <
T

Au-dela de cette hauteur, des étages en retrait pourront éventucllement éire construits sTis stnscrivent
dans un angle déterminé par une droite inclinée & 45° et atizchée au sommet de Iz btz oo f=gads
autorisée, sans toutefois dépasser la hauteur maximale autorisée dans la zone.

- mm

En face du débouché d'une voie adjacente, la hawteur sera calculée en comsidéran: Izliznemens Soif
joignant les deux angles des alignements du débouchs.

Article 42: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Par rapport aux limites séparatives latérales :
Dans une bande de 15m prise & partir de I'alignement ou de |z margs de recul imposés -

- Les constructions peuvent étre implantées d'une limite séparative latérzle é Fauire. Si elles somt
nns do Lo

implantées en retrait de ces limites elles devront respecter un recul au moins égzl & Iz moié de lew
hauteur avec un minimum de :

- 3m pour les secteurs "E2s" et "E3s";
- 4m pour le secteur "E2";
- 5m pour le secteur "E3";
- 8m pour le secteur "E4";

Au-dela de la bande de 15m, les constructions devront respecter un recul au moins &gzl 3 [ moié de
leur hauteur avec les minimums de reculs indiqués ci-dessus. =t
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Par rapport aux limites séparatives en fond de parcelles :

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; sinon, elles devront respecter un
recul égal 4 la moitié de leur hauteur avec un minimum 4m pour les secteurs "E2" et "E3".

Dans le secteur "E4" les constructions doivent respecter un recul égal & la moitié de leur hauteur avec
un minimum de 8 m. '

L'implantation sur une limite séparative poutra également étre admise lorsque la construction nouvelle
s'adossera & un batiment existant en bon état déja construit sur la limite séparative de la parcelle
voisine sans excéder sa dimension ni la hauteur autorisée dans la zone.

Article 43: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

Pour les constructions, la superficie des cours et les longueurs de vues directes des locaux, quelque
soit leur affectation, sont déterminées de la fagon suivante :

Dans les secteuvrs "E2s" et "E3s";
- minimum de surface de cour  : 9,00m?
- lergeur minimum de lacour  :3,00m.

‘Dans le secteur "E2":
- minimum de surface de cour  : 16,00m?,
- largeur minimum de lacour  : 4,00m.

Dans le secteur "E3";
- minimum de surface de cour  : 25,00m?,
- Iargem minimum de la cour  : 5,00m.

Dans les cas ci-dessus, les superficies des cours ne pourront étre réduites par 1'établissement de cours
communes entre propriétaires riverains.

Les constructions 4 2 facades et plus peuvent étre dispensées de cours si elles répondent aux régles
d’éclairage naturel et d’aération.

Dazns le secteur "E4", la distance séparant les fagades de deux immeubles non contigus devra étre au
moins égale 2 la havteur de I'immeuble le plus haut avec un minimum de 15m.

AGENCE URBAINE DE CASABLANCA /7 PLAN D'AMENAGEMENT DE LA MUNICIPALITE DE BOUSKOURA - 29




[@IEXEEIORYI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE "E"

Article 37: Définition de zone

La zone E est une zone urbaine mixte constituée en grande partie de secteurs existants. On y trouve
des habitations multifamiliales et des immeubles collectifs & I'alignement.

Elle peut recevoir du logement, des activités de commerces, d'artisanat, de bureaux, d'hotellerie, des
équipements publics ou privés d'intérét général et des services de proximité.

La zone E comprend cinq secteurs "E2", "E2s", "E3", "E3s" et "E4".

Article 38: Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits:

- Les établissements industriels de premiére, deuxiéme et troisiéme catégorie.

- Les entrepbts de plus de 300m? et les dépbts non couverts de matériaux et de combustibles solides.
- Les constructions & caractérs pravisoire, campings et caravanes,

- L’ouverture et I’exploitation de carriéres.

Article 39: Constructibilité des parcelles

Le tableau ci-dessous fixe pour chaque parcelle privative de terrain, créé aprés lotissement:
postérieurement au présent plan d’aménagement:

- Lasuperficie et la largeur minimale des parcelles privatives.

- La surface maximale constructible au sol (C.U.S).

- Le coefficient d'occupation du sol (C.0.8.).

Secteurs ‘Surface Largeur C.US C.0.8
minimale minimale
E2 100m? 8m 84% -
E2s 60m? 6m - -
E3 160m? 10m 85% -
E3s 84m? Tm - -
E4 5000m? S0m 35% 1,5

S'il y a rez-de-chaussée commetcial, celui-ci peut en couvrir la totalité (CUS : 100%) dans les secteurs
E2, E3 et E3s.

Les lotissements et les groupes d'habitations 4 créer doivent réserver 5% de la superficie du terrain
objet de l'opération & des espaces libres plantés, 4 aménager en parking, espaces verts, places.

S’il n’y a pas de lotissement, le coefficient d'utilisation du sol (C.U.S.) et le coefficient d’occupation
du sol sont fixés comme suit:

E2 E3 E4
C.US 45% 40% 35%
C.0.8 1,2 1,5 1,5

Ces coefficients sont calculés & partir de la surface du terrain de laquelle ont été soustraites les
surfaces réservées aux équipements ou 4 la voirie inscrits au plan d'aménagement.
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